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Pourquoi
parler des PIIA ?

Préserver l'identité d’'une rue, d’un quartier ou d’'un noyau

1 | .

villageois
2 Encadrer les transformations visibles depuis I'espace public
3 Favoriser des projets harmonieux, durables et soignés

4 Rendre les attentes municipales plus lisibles

Soutenir un dialogue clair entre requérants, professionnels et
municipalité
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[ ]
Le PIIA c’est quoi ?
)
Un cadre d’analyse réglementaire fondé sur des
objectifs et des criteres connus a I’lavance.
RUE
Plan d’implantation et d’intégration architecturale
Evalue la qualité d’insertion d’un projet dans son environnement
BATIMENT
Regarde I'implantation, le volume, les facades, les matériaux et le terrain
Aide a comprendre comment le projet s’inscrit dans la rue, le site et le
voisinage
SITE
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Le PIIA et les autres regles

Un projet peut devoir respecter a la fois des normes mesurables et une évaluation qualitative.

Régles normatives Evaluation par PIIA

@ Indiquent ce qui est permis de fagon précise @ Evalue la qualité d’intégration du projet

Porte sur I'implantation, les matériaux, les fagades et

@ rPortent par exemple sur la hauteur, les marges ou certains usages 2
'aménagement

@ \Vérifient la conformité technique @ Vérifie la cohérence avec le secteur et la qualité du projet

Etre conforme ne veut pas toujours dire bien intégré.
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Quels projets sont généralement vises ?

Lassujettissement dépend du reglement municipal et, souvent, du secteur ou du type d’intervention.

Construction neuve

Agrandissement Rénovation extérieure visible
Lajout d’'un volume a un batiment existant. Une transformation de I'apparence depuis la
rue.
Un nouveau batiment principal sur un terrain.
Batiment accessoire Aménagement du terrain
L'ajout ou la modification d’un garage, d’une Certains travaux d’espaces extérieurs visibles.

remise.

En cas de doute, mieux vaut vérifier tot aupreés de la municipalité.
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Les acteurs de la démarche

Une bonne démarche PIIA repose sur le dialogue entre plusieurs intervenants complémentaires.

Le propriétaire Le professionnel La municipalité

Porte le projet et ses objectifs. Congoit et documente le projet (architecte, Encadre, conseille et analyse la demande.
technologue...).

Le comité (CCU) Les citoyens

Examine le projet et formule des Bénéficient d’un cadre de vie de qualité.
recommandations.
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Les bons réflexes
des le depart

Vérifier si votre projet est assujetti a un PIIA

Consulter les attentes applicables a votre secteur

Repérer les éléments visibles depuis la rue

Préparer tot les informations visuelles et techniques

Valider tot évite de corriger un projet déja trés avancé.
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Ce qu’un bon projet doit demontrer

Un bon projet n’est pas seulement conforme : il montre clairement gu’il s’intégre bien a son milieu.

Intégration au contexte Qualité visible

Tenir compte du terrain, des voisins, de la rue et du paysage. Soigner les facades, matériaux et ouvertures vus de I'espace public.
Cohérence d’ensemble Présentation lisible

Proposer une intervention harmonieuse plutot qu’une copie du Faire comprendre ce qui existe, ce qui change et pourquoi.

passé.
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Lire le contexte
avant de concevoir

Le projet doit tenir compte de ce qui I'entoure :

Le terrain et le batiment existant

Les batiments voisins

La rue et les espaces publics

Le paysage et les éléments végétalisés
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Ce qui compte
depuis la rue

Les éléments percus de I'espace public

ont une importance particuliere.

Les fagades et les ouvertures

Les matériaux et la toiture

Les acces et le stationnement

Les clotures, murets et plantations

LUeffet d’ensemble sur la rue
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Bien implanter
le batiment
sur son terrain

LU'implantation organise la relation avec

la rue, le site, les acces et les espaces libres.

° Placer le batiment en cohérence avec le cadre bati

Soigner la relation avec la rue

Prévoir des aménagements extérieurs lisibles

0 Organiser les accés, dégagements et aires libres
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Volume, hauteur
et gabarit

La taille, la forme et les proportions du

batiment doivent s’harmoniser avec leur milieu.

La hauteur du batiment
Sa largeur et ses proportions

La forme générale du volume

Leffet d’'ensemble d’un agrandissement
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Facades et apparence
architecturale

On vise une qualité architecturale lisible
et cohérente, surtout coté espace public.

Lorganisation et la composition des fagades
Le rythme et I'équilibre des ouvertures
La cohérence des détails architecturaux

Un traitement soigné des cOtés exposés
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Matériaux, couleurs, toiture et ouvertures

Des choix durables, sobres et bien adaptés au caractere du secteur soutiennent la qualité du projet.

Matériaux Couleurs Toiture
Qualité, durabilité et cohérence avec le Une harmonie qui aide a lire le batiment. Forme, pente et silhouette cohérentes.
voisinage.

Ouvertures Entrée principale

Portes et fenétres bien proportionnées. Lisible et bien intégrée a la facade.

Identifiez clairement matériaux et couleurs : le flou ralentit 'analyse.
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Amenagement extérieur
et batiments accessoires

Le traitement du terrain et les éléments
secondaires font partie intégrante du projet.

Plantations, verdissement et qualité des espaces
Stationnement bien intégré

Clotures, murets et éclairage soignés

Garage ou remise cohérents avec le batiment principal
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Préparer un dossier
clair et complet

Des plans ou croquis lisibles
Des élévations ou vues des fagades
Des photos du site et du voisinage

Une identification claire des matériaux et couleurs

Des documents montrant I'implantation et les aménagements

Un dossier clair montre ce qui existe, ce qui change et pourquoi.
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Le cheminement
d’une demande

L'analyse suit généralement un processus
structuré, du dépoét a la décision.

1. Dépot 2. Veérification 3. Analyse selon les 4. CCU, précisions 5. Décision
du dossier de la complétude objectifs et criteres ou ajustements municipale

Plus le projet est clair, plus le processus est fluide.
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Exemples et erreurs frequentes

Quelques écueils courants qui affaiblissent un dossier ou un projet.

Dossier incomplet

Des documents manquants ralentissent
I'analyse.

Contexte peu démontré

Montrer seulement le batiment, sans la rue ni
le terrain.

Plans peu lisibles

Des plans confus rendent le projet difficile a
juger.

Agrandissement plaqué

Un volume sans lien clair avec l'existant.

Matériaux mal identifiés

Des indications vagues laissent place au doute.

Des écueils faciles a éviter avec un peu de

préparation.
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L’esprit du carnet

Le PIIA est avant tout un cadre de dialogue : montrer que le projet
respecte son contexte et qu’il est présenté clairement.

Implantation — Fagon dont un batiment est placé sur son terrain.
Gabarit — Dimensions générales : hauteur, largeur, volume percu.

Volumétrie — Forme d’ensemble et organisation des volumes.

Intégration architecturale — Capacité d’un projet a bien s’inscrire dans son milieu.

19 - Comprendre les PIIA




Bonnes pratiques
et conclusion

Vérifier I'assujettissement et les attentes du secteur

Soigner les éléments visibles depuis la rue

Démontrer I'intégration au terrain et au voisinage

Présenter un dossier clair, lisible et complet

Le PIIA : un outil de qualité pour des projets mieux intégrés.
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